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Celkova plocha 477 m?
Pozemok 593 m?
Zastavana plocha 211 m?2
Zahrada 382 m?
Podlahova plocha 407 m?
Balkén 8 m?
Terasa 28 m?
Parkovanie Ano
Garaz 34 m?
Pivnica -
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Vel'mi priestranny tehlovy dom s variabilnou dispoziciou,
garazou, juhovychodne orientovanou zahradou, sineénou
terasou a peknym vyhl'adom do okolia sa nachadza v tichej
rezidenénej Stvrti bezprostredne susediacej s lesoparkom
Modranska rokle. Nehnutelnost je vhodna nielen na
viacgeneracné byvanie, ale aj na podnikanie.

Prizemie pozostava zo vstupnej haly, 3 izieb, komory so $atnikom, kupelne,
toalety a kotolne. Na 1. poschodi sa nachadza galéria s halou, hlavny obytny
priestor s prilahlou jedalnou a kuchyrou, 2 spalne, kupelfa a dalsi satnik. Z
obytnej Casti, ktora je otvorena do krovu a v najvy$§om bode dosahuje vySku
stropu priblizne 5 m, vedie vstup na sineénu zahradnu terasu poskytujucu
vitané sukromie. 2. poschodie (podkrovie) s pésobivym vyhladom a vd'aka
zvyseniu strechy a vzdusnému svetlému interiéru je pripravené na
vybudovanie dalsich obytnych miestnosti.

Dom bol skolaudovany v 90. rokoch, rekonstrukcia prebehla v roku 2019.
Stavba je z tehal Porotherm, okna su plastové s izola¢nym dvojsklom,
schodisko je dubové, stresna krytina je glazovana Skridla Bramac.
Vykurovanie zabezpecuje plynovy kondenzac¢ny kotol Vaillant, sekundarnym
zdrojom tepla je krb v obyvacej izbe, dalsi krb je v zdhrade. K vybaveniu patri
bezpecnostny systém, parkovanie je rieSené dvojgarazou s vysokym
stropom a priamym vstupom do domu (parkovanie za domom).

Pekné a pokojné miesto priamo pri Modranskej rokline s turistickymi a
cyklistickymi trasami, asi 15 minut chodze od Sofijského namésti s
reStauraciami, obochodom s potravinami, po$tou, bankou ¢i lekarfiou, dobre
dostupna je aj poliklinika ¢i kino, v blizkosti sU medzinarodné skoly.
Dopravné spojenie zabezpecuju autobusy, v peej vzdialenosti je aj zastavka
elektricky a Prazsky okruh je l'ahko dostupny autom.

Uzitkova plocha 476,7 m? (interiér 406,5 m?, balkdn 8 m?, terasa 28,2 m?,
garaz 34 m?), zastavana plocha 211 m?, zahrada 382 m2, pozemok 593 mz2.
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%58 Rodinny dom 8+1

477 m?, Praha 4, Modrany, Hubi¢kova
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