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Pozemok 1067 m?
Zahrada 883 m?
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Uplne jedineéna nehnutelnost - vynikajtico vybaveny
apartman vytvoreny v historickej vile vyznamného spisovatela
prvej polovice 20. storocia. Vila so zahradou, terasou a
prvotriednym vyhl'adom poskytuje komfortné byvanie v tichej
lokalite na okraji zamockého parku a zaroven na dosah centra
prijemnej stvrte Zbraslav obklopenej prirodnou krajinou medzi
riekami Berounka a VlItava.

Velkorysa dispozicia ponuka otvoreny obyvaci priestor s reprezentativnou
kuchyrou a vel'kou terasou, prilahlt obsluznu kuchyriu so $pajzou, hlavnu
spalnu s walk-in Satnikom a vlastnou kupelnou, dal$iu spalnu s vlastnou
kupelfou, priestrannt pracoviiu s domacim kinom, samostatné WC,
technicku miestnost, vstupnu halu a spojovaciu chodbu. Z bytu a terasy sa
naskyta pésobivy vyhl'ad na zalesnené svahy nad udolim VItavy, ktoré su
zaliate zlatou hodinou zapadu sinka a svetlo vytvara ¢arovni atmosféru.
Zahrada prisluchajlca k bytu je velmi rozmanita a terasovita, poskytuje
¢arovné skryté zakutia na posedenie pod vzrastlymi stromami, v jedne;j
Casti je priestor napriklad na wellness so saunou a virivkou a v plane je
vybudovanie garaze s nabijackou pre elektromobil.

Vila bola postavena v roku 1929 a v roku 2004 k nej bola pristavana pristavba.
Budova je rozdelena na 2 uplne samostatné bytové jednotky s vlastnymi
zahradami. V roku 2018 sa uskutocnila dokladna rekonstrukcia bytu. V
interiéri sa pouzila talianska velkoformatova dlazba a prémiové podlahy z
bruseného dubového dreva, bezfalcové dvere s dizajnovym kovanim M&T z
masivneho niklu, nabytok vyrobeny na mieru kombinujuci tmavu
palisandrovu dyhu, lakované povrchy a matny mlie¢ny polykarbonat s
gravirovanymi kruhovymi prvkami. Tieto prvky sa opakuju ako spojovaci
prvok v dalsich prvkoch, napriklad v systéme osvetlenia. V pripade LED
osvetlenia mozno zvolit optimalnu farbu podla dennej doby a ovladat ju
manualne alebo pomocou skrytych senzorov. Kuchyne s keramickou
pracovnou doskou Neolith su vybavené spotrebi¢mi Miele a indukénou
varnou doskou BORA Professional s vykonnym integrovanym odsavanim.
Spotrebice sa ovladaju pomocou systému inteligentnej domacnosti KNX z
dotykovych panelov na stenach, vypinacov alebo mobilného zariadenia. V
celom byte je rozmiestneny zvukovy systém Dolby Atmos pozostavajuci zo
$pickovych zariadeni DENON a OPPO, reproduktory su znacky Focal.
Optimalnu teplotu a vlhkost zarucuje skryta klimatizacia Brink s filtraciou
vzduchu a rekuperéciou tepla, klimatizaéné jednotky LG a skryté radidtory
belgickej znacky Jaga napojené na plynovy kotol. Byt je strézeny
elektronickym kamerovym systémom so zdéznamom, oba vchody do bytu
maju dalSie bezpe¢nostné mreze a okné orientované do zdhrady maju pevné
decentné mreze. Na oknach su tiez elektricky ovladané vonkajsie zaltzie,
plus francuzske ZalUzie Serge v hlavhom priestore, zatemrovacie a
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protinlukové Zaluzie v sukromnom priestore.

Vila sa nachadza v mestskej pamiatkovej zéne v susedstve lesoparku s
vyhl'adom, v bo¢nej ulici s minimalnou premavkou, atmosféra rieénych
kupelov, ktoré tu fungovali koncom 19. a zaciatkom 20. storocia, je stéle
zjavna v celom objekte. Miesto dodnes zije bohatym Sportovym a kulturnym
zivotom. V pesej vzdialenosti sa nachadza materska $kola, zakladna $kola,
zékladna skola, zdravotnicke sluzby, obchody a restauracie a do klubu
Prague City Golf sa dostanete autom za 3 minuty. Nadherna krajina medzi
rieckami Berounka a VlItava ponuka aj moznosti vyletov peso a na bicykli,
autom je mozné rychle napojenie na dialnicu D4 a Prazsky okruh.

Uzitkova plocha 247 m? z toho 188,5 m? interiér, terasa 59,1 m?, zahrada 883
m2, pozemok 1067 m?2.
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