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Celkova plocha 362 m?
Pozemok 640 m?
Zastavana plocha 174 m?
Zahrada 466 m?
Podlahova plocha 270 m?
Terasa 52 m?
Parkovanie Ano
Garaz 40 m?
Pivnica Ano
PENB B
Referencné cislo 103512
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Predané

Ponuka rodinného domu vo faze pred dokonéenim vystavby.
Vyborna lokalita situovana v tichej ulici lemovanej zelenou vo
vilovej stvrti v Modfanech, len par minut chédze od zastavky
elektri¢ky, Sofijského nameésti a lesoparku Modranska rokle a
v kratkej dochadzkovej vzdialenosti od medzinarodnych $kél.

Prizemie pozostava z obyvacej izby s pristupom na terasu a do zahrady,
samostatnej kuchyne s jedalnou a pristupom na terasu, haly, toalety, Satnika
, $pajze a chodby. Na prvom poschodi sa nachadza velkoryso rieSena hlavna
spalina so $atnikom, dalSie 2 spalne (va&siu z nich mozno este rozdelit na 2
izby), pracovna, 2 kupelne, samostatna toaleta a chodba s Uloznym
priestorom. V suteréne sa nachadza technicka miestnost (s pripojkou na
pracku a susi¢ku), ulozny priestor, toaleta a miestnost s vlastnym vstupom,
ktord mozno vyuzit ako kancelériu, dielfiu alebo wellness (je tu priprava na
saunu).

Celkova rekons$trukcia a pristavba pévodného domu sa uskutocnila s
pouzitim monolitickych konstrukcii a muriva Porotherm, budova je uz
napojena na inzinierske siete (voda, elektrina, kanalizacia, plyn), pripravené
sU aj vnutorné rozvody. Okna Izoglass su hlinikové s trojsklom, oboje
vchodové dvere maju bezpecnostné laminované sklo, trojpbodové zadmky a
zavesy proti vysunutiu. V celom dome je teplovodné podlahové kurenie s
moznostou samostatnej regulacie v jednotlivych izbach, v kazdej izbe je
priprava na TV pripojenu na internet a datova zasuvka, na vSetkych
podlaziach je zosilfiovac pre rychly internet. K vybaveniu patri plynovy kotol,
kvapka na pranie, priprava na tepelné éerpadlo, fotovoltaika (moZnost
Cerpania dotécii), nabijacia stanica pre elektromobily, pre vonkajsie Zallzie,
videotelefdn, klimatizaéné jednotky, ako aj kamerovy a zabezpecovaci
systém. Na bezproblémové parkovanie bude sluzit dvojgaraz.

Dom sa nachadza v pokojnej zelenej stvrti, nedaleka zastavka elektricky
umoznuje vyborné spojenie s centrom mesta. V blizkosti sa nachadza
zelezni¢na stanica a planuje sa aj stanica metra linky D, pri cestovani autom
je vyhodou rychle napojenie na Prazsky a Méstsky okruh. V pesej vzdialenosti
sa hachadza materska a zakladna $kola a v blizkosti su prestizne skoly,
napriklad Raktske gymnazium, Novy PORG a Prague British International
School. Lokalitu sprijemnuje aj velky prirodny park Modranska rokle a
cyklotrasa pozdiz Vlitavy.

Uzitkova plocha 361,54 m? (z toho interiér 269,53 m?, garaz 39,89 m?, terasy
29,26 m 2 a 22,86 m?), zastavana plocha 174 m?, zadhrada 466 m?,
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