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Praha 5, Smichov, Radlicka
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Ponuka bytového domu z r. 1919, ktory stoji na vyborne
dostupnom mieste v dynamicky sa rozvijajticej oblasti Prahy 5
- Smichov, kde na ploche byvalého brownfieldu vznika uplne
nova §tvrt Smichov City. Pripadna dvojpodlazna podkrovna
nadstavba umozni d'alSie rozsirenie cistej podlahovej plochy.

Klaéové investiéné kritéria

e budova a jednotky priebezne rekonstruované

e aktualna hrubé podlahova plocha 1153,24 m?

¢ aktualna &ista podlahova plocha 708,81 m2 (16 jednotiek)
o podlahova plocha rezidenénych priestorov 515,09 m2 (13 jednotiek)
o podlahova plocha obchodnych priestorov 97 m? (1 jednotka)
o podlahova plocha kancelarskych priestorov 96,65 m? (2 jednotky)
o podlahova plocha podkrovia 173,6 m? (nezapodcitané do aktuélnej
CPP)

¢ potencialna &ista podlahova plocha 924,07 m? (po realizacii

podkrovnej nadstavby)
o podlahova plocha rezidenénych priestorov 827 m2 (20 jednotiek)
o podlahova plocha obchodnych priestorov 97 m? (1jednotka)
o podlahova plocha teras 51,8 m? (nezapod&itané do potencialnej CPP)
o vypocty vychadzaju z pripravenej architektonickej studie, ktora
zatial nebola prerokovana na prislusnych uradoch

e 4 parkovacie statia na vlastnom pozemku pred domom

e budova kompletne prenajata

o vsSetky najomné zmluvy su uzavreté na dobu uréitu

e blizkost k stanici metra, elektrickovym zastavkam, Zelezni¢nej stanici aj

autobusovému terminalu

e Uzemny plan: OV - v8eobecne obytné

e rychlo sa rozvijajuca lokalita s vybornou obc¢ianskou vybavenostou

¢ predaj nehnutelnosti (asset deal)

Popis nehnutel'nosti

e dom zr. 1919, nejednd sa o nehnutelnu kulturnu pamiatkou
e 4 podlazia + podkrovie vhodné pre nadstavbu
o klimatizacia v rezidenénych jednotkach v 2. NP a 3. NP a priprava v
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Hruba podlahova plocha bud 1153 m?
ruba podlahovéa plocha budovy m 4. NP

e rezidenc¢né vyuzitie

e plocha pozemku 417 m?

Zastavana plocha 417 m? e aktudlne 13 malych rezidenénych jednotiek (od 30 m? do 55 m?), 2
kancelarske priestory a 1 komerény priestor

Pozemok 417 m?

Parkovanie 4 parkovacie statia na vlastnom e vykurovanie plynové
pozemku -
e bez vytahu

Pivnica Ano .

Lokalita
PENB G Lukrativna ¢ast Prahy 5, leZiaca nedaleko centra metropoly, ponuka

kompletnu infrastrukturu, vyborné dopravné spojenie autom aj hromadnou
Referencne ¢islo 103931 dopravou a moznost relaxacie v okolitych upravenych parkoch alebo na

naplavke. Existujucu Siroku ponuku sluzieb este rozsiria nové prevadzky v
prave budovanej $tvrti Smichov City so Sirokym bulvarom pre pesich a

o
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o e dvoma velkymi parkami.
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