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Pozemok 1569 m?
Zastavana plocha 317 m?
Zahrada 1252 m?

Parkovanie Garaz, parkovanie na pozemku pre 7
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Cena na vyziadanie

Na dosah prirody a zarovefi len par mintt od centra Ri¢an aj
pohodiného spojenia do Prahy sa nachadza vynimo¢na vila,
ktora harmonicky spaja modernu architekturu, spickové
technolégie a atmosféru skutoéného domova. Stoji v pokojnej
vilovej stvrti Strasin, ned'aleko lesa a v dochadzkovej
vzdialenosti od obltibeného rybnika a restauracie Jurecek.
Mesto Ri¢any opakovane ziskava ocenenie ako jedno z
najlepsich miest pre zZivot v Ceskej republike.

Prizemie tvori otvoreny obytny priestor s presklenym portalom do zahrady
prepojeny s velkoryso pojatou kuchynou a jedélfiou. Atmosféru dotvara
obojstranny krb na drevo znacky Lacunza, designové osvetlenie Dixon a
akusticky obklad z prirodného dreva. Dalej sa tu nachadza hostovska izba s
vlastnou kupelrou, technické zazemie, samostatna pracovna, prevadzkova
kuchynka, toaleta a priestranna dvojgaraz so vstupom priamo do domu
vybavena vstavanymi skrifiami s dostatkom tlozného priestoru. Dalsich 5
parkovacich miest k dispozicii na spevnenej ploche na pozemku. Na
poschodi su situované 3 spalne s en-suite kupelfiami a domyselne rieSenym
nabytkom na mieru. Hlavna spélha zaujme priamym vstupom na terasu,
vyhl'adom do zahrady a premyslenou dispoziciou - postel je opticky
oddelena drevenym panelom z orechového dreva, ktory plynule prechadza
do kupelne. Druha spélia je koncipovana ako samostatny apartman s 3
prepojenymi ¢astami: spalhou, priestrannou obyvacou a pracovnou zénou a
kupelriou s vol'ne stojacou variou, dvojumyvadlom a walk-in sprchovacim
katom. Tretia spalia je situovana v kludovej ¢asti poschodia, disponuje
vlastnou kupelnou a tvori dalsi plnohodnotny obytny priestor. Galériu tvori
Satna znacky Poliform navrhnuté na mieru interiérovymi architektmi v
najvyssej modelovej triede. Vo viacucelovom suteréne je umiestnena
miestnost s domacim fitness, prilahly priestor idealny pre herriu, domace
kino alebo oddychovu zénu, a taktiez Stylovo rieSeny Usek pripraveny pre
vinotéku. Druhd cast suteréne sluzi ako technické zazemie a ponuka
dostatok miesta na skladovanie a servisnu prevadzku.

Exteriér vily je rozdeleny do niekolkych funkénych zoén, ktoré spolo¢ne tvoria
premysleny a vizualne pdsobivy celok. Hlavna terasa priamo nadvazuje na
obytny priestor a sluzi ako centralne miesto na kazdodenny odpocinok aj
spolo¢enské stretnutia. Je tu novo vybudovany bazén s modernym
technologickym zdzemim a zastresenim Alukov, virivka Aquavia Spa, model
Lounge, a komfortné posedenie. Priestor zjednocuje bezudrzbova talianska
dlazba (120 x 120 cm) poloZzena na teréoch. Samostatnu relaxaént zénu tvori
¢ast zahrady s kipacim jazierkom s automatickou filtraciou a
plnohodnotnou saunou so sprchovacim kutom, ktora je s jazierkom
prepojena drevenou terasou. Prakticku ¢ast zahrady predstavuje zdhradny
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Pozemok 1569 m?2 domcek na ulozenie zahradnej techniky.
Vila bola kolaudovana v roku 2022 a nedavno presla upravami interiéru aj
Zastavana plocha 317 m? vybavenia. Technologické zazemie zahrna fotovoltaické panely s batériovym
uloziskom, 2 oddelené tepelné ¢erpadla pre podlahové vykurovanie
Zahrada 1252 m?

(samostatne pre prizemie a poschodie), samostatné tepelné c¢erpadlo pre

Parkovanie Garéz, parkovanie na pozemku pre 7 ohrev vody, rekuperaciu, klimatizaciu a inteligentny systém domacnosti na

ovladanie kurenia, chladenia, tienenia, osvetlenia i. V dome su hlinikové okna

aut
s trojsklami, interiérové lakované dvere s klu¢kami M&T a magnetickymi
Garaz Ano zadmkami, jednotna velkoformatova dlazba (120 x 120 cm), vstavany nébytok
Pivnica Ano na mieru vratane $atni a Uloznych priestorov, kuchynska linka s kamennou
pracovnou doskou a spotrebi¢mi Bosch a kipelne vybavené kvalitnymi
PENB A AquaClean, dizajnové batérie Hansgrohe AXOR v exkluzivnej povrchovej
uprave Rose Gold a na mieru vyrobené umyvadla z materialu Sapien Stone.
Referenéné ¢islo 107966
Pokojné malebné miesto sa nachadza v susedstve lesa, ktorym preteka
. ) . o riecka Rokytka a vedu nim turistické aj cyklistické chodniky, v pesom
EorL ) £ edloiks mnﬁ@o é,»jgf;} ) = dosahu je tiez oblubeny rybnik Jureé¢ek obklopeny plaZzami a Sportoviskami.
& V bezprostrednej blizkosti funguje predajfia potravin, reStauracia, pekarstvo
sovice ¥ e a dalSie predajne, v pohodinej vzdialenosti je materska a zakladna $kola aj
o, é e e ® lekarske sluzby, 3 mintty chdédze je vzdialena autobusova zastavka, odkial sa
D V«@[ , da dostat primestskym autobusom pocas chvilky na vlakovu stanicu alebo za
=~ %, 25 minut k stanici metra Haje.
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