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svobodatwilliams | CHRISTIE'S

Byt 3-izbovy

96.3 m?, Praha 5, Smichov, Graficka

Celkova plocha 104 m?
Podlahova plocha* 96 m?
LodzZia 8 m?
Parkovanie Parkovacie statie v garazi
Garaz Ano
Pivnica 4 m?2
PENB B
Referenéné cislo 108173
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* \Vlymera jednotky podla obc¢ianskeho zdkonnika.
Plocha je tvorena suc¢tom celej plochy jednotky a
ohrani¢ena obvodovymi murmi.
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Juhovychodne orientovany klimatizovany byt s 2 spalhami,
lodZiou a parkovanim je sti¢astou moderného projektu
NEUGRAF citlivo nadvazujuceho na historicki budovu
tlac¢iarne na prazskom Smichove. Perfektné umiestnenie
novostavby v samom srdci Prahy 5 len par minat chédze od
nakupného centra Novy Smichov a metra B Andél ju
predurcuje k pohodinému mestskému zivotu, navyse v
susedstve krasnych parkov Sacré Coeur ¢i Kinského zahrady.

Praktickéa dispozicia bytu umiestneného na 6. nadzemnom podlazi pozostava
z obyvacej izby s kuchynskym kutom a vstupom na lodzZiu (7,5 m?), hlavnej
spalne so vstavanou skrinou, detskej izby ¢i pracovne, kupelne, samostatne;j
toalety, vstupnej haly s dostatkom ulozného priestoru a technickej
miestnosti. Izby sU orientované na juh, obyvacia izba na vychod. K bytu patri
aj parkovacie statie v spolo¢nej garazi a pivnica. Na prizemi budovy funguje
v rezime 24/7 krasna recepcia, dom v8ak umoznuje aj vyuzitie finskej sauny
(za mierny poplatok), vnutrobloku Ci zelenej stre$nej terasy s vyhladom na
Prahu a so zazemim na grilovanie a posedenie s priate/mi.

Interiéru bytu dominuju drevené podlahy a dekor mramoru prelinajuce sa
kuchynou a kupelnou s velkoformatovou dlazbou. Kuchynska linka na mieru
je vybavena znac¢kovymi spotrebiémi. Vdaka francizskym oknam je v izbach
dostatok denného svetla. Drevené okna su dvojskla osadené vonkajsimi
elektrickymi Zaltiziami. Privod ¢erstvého vzduchu zaistuje rekuperécia
znacky Brink, k vybaveniu dalej patri klimatizacia a budova je napojena na
Ustredné plynové kurenie.

Skvela adresa ponuka v peSom dosahu matersku skélku, zakladnu Skolu,
lekaren, postu aj pocetné obchody, restauracie a kaviarne. Lokalita slubuje
aj vybornu dopravnu dostupnost do centra mesta autom ¢i mestskou
hromadnou dopravou, stanica metra B Andél a zastavky elektriciek sa
nachadzaju par minut chédze od domu.

Podlahova plocha 96,3 m?, lodzia 7,5 m2.
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