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Celkova plocha 178 m?
Podlahova plocha* 126 m?
Terasa 52 m?

Parkovanie MozZnost parkovania na vyhradenom
stati na pozemku

Garaz Ano
Pivnica -
PENB B
Referenéné ¢islo 109071

Google Map data ©2025

* \/lymera jednotky podla obc¢ianskeho zakonnika.
Plocha je tvorena su¢tom celej plochy jednotky a
ohrani¢ena obvodovymi murmi.
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Stylovy byt vytvoreny v byvalej hajovni z polovice 19. storoéia,
kde vd'aka preciznej rekonstrukcii vzniklo nadstandardné
byvanie v komforte su¢asnej doby, ktoré nijako nenarusuje
pdvodny historicky raz budovy. Komorny bytovy dom ma
vybornu polohu na samote, stoji na rozl'ahlom pozemku (cca 1
ha) len 270 m od plaze lipenskej priehrady.

Plochu bytu umiestneného na 1. podlazi tvori obyvacia izba s nadvéazujucou
kuchynou, 2 spéalne (1so samostatnym vstupom zvonku), kupelna (walk-in
sprchovaci kut, umyvadlo, WC, bidet a pripojka na pracku a susicku) a
vstupna hala. Vstup do bytu vedie cez terasu, z obyvacky je mozné vstupit
na druhu terasu.

Dom je po kompletnej rekonstrukcii, dokonale izolovany a zatepleny, vdaka
&omu spiiia parametre energeticky velmi ispornej budovy (trieda B).
Spaletové okna a eurookn4, parapety, parkety, kazety a vchodové dvere su
dubové, vsetky skl na prizemi su bezpecnostné. Sucastou vybavenia je HD
kamerovy zabezpecovaci systém, dymové detektory, dubova kuchyna
zariadena spotrebi¢mi AEG a SMEG, keramické vypinace a zasuvky,
dizajnové svietidla, ¢adicové dlazby. Podlahové vykurovanie celého domu je
rieSené tepelnym ¢erpadlom (5 vrtov po 120 m). Dom ma 2 zdroje vody (pitna
z vrtu a vonkajsia Uzitkova z pramenia nad domom). Terasy su z dubovych
tramov, kamenné dosky su zo starej rakuskej zuly. K bytu prislicha
vyhradené vonkajsie parkovacie statie a obyvatelom je k dispozicii rozl'ahla
zahrada, ktorej pomerna Cast je zahrnutéd v kipnej cene bytu. Na pozemku
sa rozklada rybnik o velkosti cca 400 m?2 napéjany spodnymi pramernmi.
Pozemok je kompletne oploteny drevenym plotom z smrekovca. Prijazdova
cesta je asfaltova.

Miesto vynika neuveritelnym tichom a pokojom, pri dome vedie iba cesta so
zdkazom vjazdu. V okoli sa ned4 ni¢ stavat, rozklada sa tu CHKO Sumava a
vtacia rezervacia. Oblubené rekreacné stredisko Lipno nad Vitavou je
vzdialené 10 minut jazdy, rakuske kupelné mestecko Bad Leonfelden 20
minut a skiareal Hochficht 35 minut. Privoz do Frymburgu je vzdialeny 3
minuty od domu.

Podlahova plocha 126,1 m?, terasy 51,8 m2.
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