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Celkova plocha 215 m?
Podlahova plocha* 180 m?
Terasa 35 m?
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* Area of the unit according to the Civil Code. The
area consists of the sum total area of the entire
unit bounded by perimeter walls.
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Bratislava
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180.2 m?, Praha 4, Modrany, Na Srazku

+421948 939 938

Predané

Nadstandardne vybaveny klimatizovany penthouse s juzne orientovanymi
terasami, balkbnom a vyhl'adom do blizkej zelene i Sirokého okolia sa
nachadza na najvy$som poschodi exkluzivnej, architektonicky vydarenej
rezidencie Modrany z r. 2010 s vytahom, recepciou, 24-hodinovou
ostrahou, kamerovym systémom, fitness, saunou a podzemnym
parkovanim.

Plocha stresného bytu (na 5. podlazi) je U¢elne rozdelend na velku obyvaciu
izbu prepojenu s kuchyrou a jedaliiou, hlavnu spaliu s en-suite kupelnou a
vlastnym $atnikom, 2 detské spalne (so zdielanou kupelthou a samostatnou
toaletou), vstupnu halu a technickd miestnost. Z kazdej izby vedie vstup na
jednu z dvoch teras alebo balkén s vyhladom na park a detské ihrisko.

K vybaveniu v celkovej hodnote 4,3 mil. K¢ patri klimatizacia vsetkych izieb,
podlahy z dubovych lamiel, vyhrievané dlazba, velkoformatové obklady,
drevené okna s dvojsklami, bezpe&nostnymi a protisine¢nymi féliami a
automatickymi predokennymi roletami aj markizami Somfy so systémom
Tahoma, kuchyna luxusnej nemeckej znacky Nolte so sklenenym obkladom,
spotrebi¢mi Miele, chladni¢kou a vinotékou Liebherr, dalej vstupné
bezpeénostné dvere Gardes (bezpeénostna trieda 5), zaclony, zavesy a
koberce prémiovych znaciek, osvetlenie Artemide, sedacia stiprava Natuzzi,
stél a stolicky Donate, spéalhovy nabytok Almi Dekor, v kipelniach doplnky
zn. Emco a Stylové stierky, pracka a susicka Miele, termostaty Tado s
moznostou ovladdania vykurovania na dialku. Byt strazi zabezpecovaci
systém Jablotron a zaplavové aj pohybové ¢idla. Skladba zelene v exteriéri aj
interiéri bola navrhnuta zahradnym architektom Mariom Wildom, o udrzbu
zelene na terasach sa stara automaticka zavlaha. Vykurovanie zaistuje
plynova kotolna v dome. Klpna cena zahtna 2 garazové statia a pivnicu.

Rezidencia sa nachadza v susedstve zakladnej Skoly a supermarketu, v
blizkom okoli funguje niekolko dalsich $kol a §kdlok. Nedaleko je poliklinika,
dalSie supemarkety, obchodné centrum, kino, detské ihriska, tenisové kurty,
reStaurdcie a kaviarne. V kratkej dojazdovej vzdialenosti je Rakuske
gymnazium alebo Prague British International School. Dopravné spojenie
zaistuju autobusy, 10 minut chédze je vzdialend zastavka elektriciek a tiez
Zelezniéna zastavka s priamymi spojmi na Hlavnu stanicu. Stvrt sprijemniuje
velka zelena plocha Modranskej rokliny a fitnes chodnik pozdiz Vitavy.

Interiér 180,2 m?, terasy 35,1 m2.

Okrem beznych prehliadok nehnutelnosti ponukame tiez videoprehliadky v
redlnom ¢ase cez WhatsApp, FaceTime, Messenger, Skype a pod.
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