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670 m? V prominentnej a pokojnej ¢asti Nitry je situovana tato velkorysa 6-izbova
mestska vila s panoramatickym vyhl'adom do zelene i na Nitriansky hrad.

Uzitkova plocha

Pozemok 2998 m? Vila sa rozprestiera na dvoch podlazZiach a je elegantne zasadena do

kopcovitého terénu vrchu Zoboru. Dokonale upraveny terén okolo domu

Zastavana plocha 270 m? dopifa zahrada upravena v symetrickom franctizskom style.
Podlahova plocha 506 m?
Prizemie domu tvori vstupna hala walk-in Satnikom, kuchyna so $pajzou,
Balkén 44 m? jedélen, priestrannéa obyvacia izba s krbom, dvojgaréz so vstupom do domu,
hostovska izba s en-suite kiipelfiou. Podlazie pozostava zo 4 spalni - hlavna
Terasa 120 m? s , s .
spalna so samostatnym walk-in Satnikom s prechodom do kupelne so
Parkovanie garé? pre 2 auta solitérnou vanou, walk-in sprchou, toaletou i bidetom. Parkovanie je mozné
aj na pozemku.
Garaz Ano
Standardom vybavenia su podlahy zo Zuly i drevené podlahy, dubové
Pivnica - obloZenie schodov, dvojkomorové okné plnené argonom, podlahové
PENB G vykurovanie, klimatizacia v kazdej miestnosti, vonkajsie elektrické rolety,
kuchynska doska zo Zuly, bezpecnostny systém, vyhrievané bazény, na
Referenéné cislo 40352 kazdom podlazi je kotol.
Dom stoji v pokojnej a bezpecnej lokalite na kopci Zobor, ktory sa vynasa
nad mestom Nitra a Nitrianskym hradom. Do centra historického mesta sada
dostat do 10 minut autom, k najbliz§im kaviarfiam a restauraciam do 3 minut
autom. Lokalita umoznuje aktivny relax v lese, Kopec Zobor tvori prirodna
rezervacia Zoborska lesostep, po jeho svahoch su vinice.
Pozemok 2 998 m?, interiér 506 m>.
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