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Byt 4-izbovy

Celkova plocha 424 m?
Podlahova plocha* 187 m?
Balkon 51m?
Terasa 186 m?
Parkovanie Dve parkovacie statia v susednom

projekte, vonkajsie parkovacie statie

Garaz Ano
Pivnica 3 m?
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* VVymera jednotky podla obcianskeho zakonnika.
Plocha je tvorena su¢tom celej plochy jednotky a
ohrani¢ena obvodovymi murmi.
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Cena na vyziadanie

187.2 m2, Praha 4, Modfrany, Ceskoslovenského exilu

Exkluzivne ponukame prémiovy industrialny penthouse s
privatnym bazénom v jedine¢nom kvartete Vanguard
Penthouses. Uplne variabilna dispozicia, balkén, stre$na terasa
s nerusenym vyhl'adom na centrum metropoly aj do zelene a 3
parkovacie statia. Iba par krokov od 9-jamkového golfového
ihriska a oblibeného cyklo a inline chodniku pozdiz rieky, v
pohodinom dosahu medzinarodnych $kél i vSetkého
potrebného.

Bytova jednotka v najvyssich podlaziach (13. a 14. NP) je ponukana ako
otvoreny shell & core priestor s nad$tandardnou vyskou stropu. Poskytuje
tak prilezitost dokong¢it dispoziciu aj findlne povrchy podla individudineho
vkusu a potrieb. MéZe tu vzniknut napriklad byt 4 + kk s velkou obyvacou
izbou s otvorenou kuchynou a jedalriou, 3 spalfiami s en-suite kupelriami,
balkénom, $atnou, toaletou a vstupnou chodbou so schodiskom na takmer
200 metrovu stresnu terasu s ni¢im nerusenym 360 ° vyhl'adom do okolia.
K bytu prislticha pivnica, 2 parkovacie statia v susednom projekte a
vonkajsie parkovacie statie.

Vysoky standard budovy zahrria presklenu fasadu, presklené priecky s
poziarnou odolnostou, murované, zdvojené, zvukovo izola¢né priecky medzi
jednotkami, bezudrzbové kovové zabradlie na terasach, videotelefén,
pripravu na exteriérové Zaluzie, klimatizaciu a rekuperac¢nu jednotku. Na
streSnej terase je pripraveny nerezovy bazén. Rezidentom bude k dispozicii
vstupné lobby s recepciou a sluzbou concierge, wellness/spa, fitness a
kardio zéna, cinema/party room, preskleny 18-metrovy bazén, zasadacia
miestnost alebo pracovna.

Oblast Modrany, ktora prechadza postupnou premenou z priemyselného
predmestia na modernu stvrt s upravenou zelenou a vSetku infrastrukturou,
sa nachadza nedaleko centra. To je dostupné autom priamou cestou po
nabrezi, pohodlna je vSak aj jazda elektrickou alebo na bicykli po prijemnej
cyklotrase veducej mimo cesty. Len par minut trva cesta k materskej a
zékladnej skole, Rakuskemu gymnaziu, Klasickému gymnaziu Modrany,
Prague British International School, supermarketom a dalsim obchodom.
Priamo pri dome funguje autosalén a erpacia stanica, v peSom dosahu
privatne zdravotnicke centrum, kaviarern a najma mnoho Sportovisk vratane
golfového ihriska.

Podlahova plocha 187,2 m?, balkén 51,1 m?, stre$na terasa 185,5 m?, pivnica
2,7 m2,
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